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Plangebietsabgrenzung, Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Kernstadtbereich der Stadt Aurich; in ca.
1,6 Kilometer Luftlinienentfernung zum Marktplatz. Es liegt innerhalb des Gewerbe- und
Sondergebietes Aurich - Sud.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 umfasst die Flur-
stlicke149/6 Flur 21, Gemarkung Aurich und 82/11, Gemarkung Popens.

Der Flachenumfang des Geltungsbereichs umfasst ca. 0,89 Hektar.

Bisherige Plangebietsnutzung, Nutzung der Plangebietsumgebung

Das Plangebiet ist bebaut mit einem groBflachigen Einzelhandelsbetrieb fir Sonderpos-
tenartikel. Im Plangebiet befindet sich ein Sonderpostenmarkt (Off-Price-Store) mit ca.
3.500 m? Verkaufsflache incl. der Verkaufsflache angegliederter Konzessionare. Die
Konzessionarsflachen sind zurzeit mit einer Backereifiliale mit angegliedertem Cafe, ei-
nem Obst- und Fleischwarenverkauf belegt. Im Eingangsbereich vor dem Einzelhan-
delsbestrieb wird ein stationarer Imbiss betrieben.

Der Sonderpostenmarkt befindet sich im Fachmarktzentrum Aurich-Sad. Er grenzt nérd-
lich, stdlich und westlich - hier getrennt durch die RaiffeisenstraBBe - an vorhandene
groBflachige Einzelhandelsbetriebe. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Ostfries-
land-Wanderweg mit einer dstlich daran angrenzenden privaten Grinflache/Parkanlage.

Anlass und Ziel der Planung

Far den Sonderpostenmarkt liegen Baugenehmigungen fir rund 1.500 m? Verkaufsfla-
chen ohne Sortimentsfestlegung und ohne Randsortimentsreglementierung sowie weite-
re 900 m? Verkaufsflachen fir verschiedene nicht zentrenrelevante Sortimen-
te/Warengruppen zuztglich rund 200 m2 Ausstellungsflachen fir Gartenméo-
bel/Gartengerate sowie weitere 900 m? Lagerflachen im Hauptgeb&ude vor.

Die fehlende Sortimentsfestlegung fur rund 1.500 m?2 Verkaufsflache ist durch den Be-
standsschutz begriindet. Der Betrieb hatte seinen Standort im urspriinglichen Gewerbe-
gebiet Aurich-Sid.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 259 wurde der Sonderpostenmarkt
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grofB3flachiger Einzelhandel Off-
Price-Store / Sonderpostenmarkt und entsprechender Verkaufsflachenbegrenzung fest-
gesetzt.

Aus Grlnden des Bestandsschutzes wurden rund 1.500 m? Verkaufsflache ohne Sorti-
mentsfestlegung und ohne Randsortimentsreglementierung festgesetzt. Zuséatzlich wur-
den rund 900 m? Verkaufsflache fir nicht innenstadtrelevante Warengruppen (Tapeten,
Anstrichmittel, Kfz-Zubehdr, Getranke, Garten- und Campingartikel, Werkzeuge, Heim-
werkerartikel, Mébel- und Matratzen) festgesetzt. Die festgesetzte Gesamtverkaufsfla-
che betragt somit rund 2.400 m2.

Randsortimentsanteile wurden nicht festgesetzt, da dieses aufgrund der Vielféltigkeit
des Warenangebots bei einem Sonderpostenmarkt Probleme bei dessen inhaltlicher
Bestimmbarkeit aufwirft und innenstadtrelevante Randsortimente mit der festgesetzten
Verkaufsflache ohne Sortimentsfestlegung und Randsortimentsregelung abgedeckt
werden.

Die festgesetzte GeschoBflache betragt 5000 m2.



Durch Rechtsprechung wurde zwischenzeitlich klargestellt, dass Ausstellungsflachen,
aus denen der Kunde auch Waren entnehmen kann und Flachen fir Konzessionare, die
nicht eigenstandig betrieben werden (kénnen), planungsrechtlich als Verkaufsflachen zu
beurteilen sind.

Im Laufe der Zeit wurden rund 900 m? Lagerflachen und 200 m? Ausstellungsflachen,
die direkt an den Verkaufsraum des Sonderpostenmarktes angrenzen, zunehmend von
Kunden aufgesucht, um sperrige Waren direkt zu entnehmen. Der Lagerbereich wurde
letztlich fir Kunden gebffnet.

Damit wurden diese Lagerflachen aus planungsrechtlicher Sicht zu Verkaufsflachen.
Die zulassige Verkaufsflache von rund 2.400 m? erweiterte sich somit um rund 1.100 m?
(900 m2 Lager plus 200 m? Ausstellungsflachen) auf rund 3.500 m2 Gesamtverkaufsfla-
che. Diese ,schleichende” Erweiterung der Verkaufsflachen vollzog sich Uber einen I&n-
geren Zeitraum. Der genaue Zeitpunkt der Erweiterung ist nicht mehr festzustellen.

Um planungsrechtskonforme Zusténde bzgl. des Sonderpostenmarktes zu erreichen, ist
eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 oder der Rickbau der Verkaufsflachen
auf die zulassigen 2.400 m? Verkaufsflache zu veranlassen.

Ein Rickbau der Verkaufsflachen ist aus Sicht des Betreibers aus wirtschaftlichen
Grinden unverhaltnisméaBig und aus Grinden des Erhalts der Konkurrenzféhigkeit des
Sonderpostenmarktes nicht vertretbar. Er hat daher einen Antrag auf Anderung des Be-
bauungsplanes gestellt.

Die Stadt Aurich beabsichtigt mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 die

planungsrechtlichen Grundlagen fir den Betrieb des Sonderpostenmarktes im derzeiti-
gen Umfang mit insgesamt 3.500 m? Verkaufsflache zu schaffen.

Bodenordnende MaBnhahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Planungsvorgaben

5.1. Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind dem Landesraumordnungs-
programm und dem Regionalen Raumordnungsprogramm zu entnehmen.

Das LROP enthélt Ziele und Grundsatze zur Landesentwicklung. Es weist zentrale
Orte (Mittel-und Oberzentren) und Vorrangflachen aus, die bei der Regionalplanung
und bei kommunalen Planungen zu berlcksichtigen sind.

Im LROP werden landesweit zentrale Orte (Oberzentren und Mittelzentren) ausge-
wiesen. Von diesen Zentren ausgehend soll die Landesentwicklung konzentriert
entwickelt werden. Das betrifft neben der Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten und der Versorgung im Bereich des Einzelhandels auch Vorgaben zur allge-
meinen Daseinsvorsorge und zur Nutzung Uberregional bedeutsamer Landesfla-
chen.

Im Bereich der Verkehrsinfrastruktur sind flir das Stadtgebiet Aurich Uberregionale
StraBenverkehrswege und der Schifffahrtsweg Ems-Jade-Kanal ausgewiesen. Be-
zlglich vorrangiger Flachennutzungen weist das LROP fir das Stadtgebiet Aurich
Vorrangflachen fur die Trinkwassergewinnung, Rohstoffgewinnung und Natura
2000-Gebiete aus.



5.2.

Die Stadt Aurich ist im LROP als Mittelzentrum ausgewiesen. Im Mittelzentrum
sollen vorrangig Wohn- und Arbeitsstatten mit ausreichender Infrastruktur
konzentriert werden. Als Mittelzentrum hat die Stadt Aurich das Stadtgebiet mit
Gutern des periodischen Bedarfs und dartber hinaus die im Verflechtungsbereich
(Kongruenzraum) liegenden Grundzentren und das Stadtgebiet Aurich mit Gltern
des gehobenen Bedarfs zu versorgen.

Die Ansiedlung neuer groBflachiger Einzelhandelsprojekte, die Erweiterung grof3-

flachiger Einzelhandelsprojekte und Agglomerationen von Einzelhandelsprojekten
unterhalb der GroBflachigkeit, von denen raumbedeutsame Auswirkungen wie von
einem groBflachigen Einzelhandelsprojekt ausgehen oder ausgehen kdnnen, sind
nur zuldssig wenn sie den Anforderungen des

- Kongruenzgebotes

- Konzentrationsgebotes

- Integrationsgebotes

- Abstimmungsgebotes und

- Beeintrachtigungsverbotes entsprechen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

RROP e sind aus den LROPén zu entwickeln. Die aus dem LROP Ubernommenen
Ziele werden im RROP raumlich konkretisiert und werden damit zu eigenstéandigen
Zielen des RROP. Aufbauend auf die Ziele des LROP kénnen in den RROPén wei-
tere detaillierte Vorgaben zur Landesentwicklung entwickelt werden.

Die Bauleitplane der Gemeinden sind den Zielen der Raumordnung anzupassen

Das RROP des Landkreises Aurich ist am 22. 07. 2006 auBBer Kraft getreten. Der
Landkreis Aurich hat zwischenzeitlich einen Uberarbeiteten Entwurf eines RROP's
vorgelegt und im Februar/Marz 2018 in das Beteiligungsverfahren eingebracht. Die
im Entwurf formulierten und in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ent-
falten aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstands bereits die Bindungswir-
kung von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und sind somit bereits jetzt in
Abwéagungsentscheidungen zu bertcksichtigen.

Das RROP enthalt Ziele und Grundséatze zur Landkreisentwicklung. Es weist
zentrale Orte (Ober-, Mittel-, und Grundzentren) und Vorranggebiete sowie Vorbe-
haltsflachen fir Flachen- und Infrastrukturnutzungen aus, die Gberregional und re-
gional bedeutsam sind und bei kommunalen Planungen zu berlicksichtigen sind.
Grundziel fir die Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur ist die Aus-
richtung der rdumlichen Planungen auf die Sicherung der Daseinsvorsorge unter
Bericksichtigung der sich aus der demographischen Entwicklung ergebenen Erfor-
dernisse.

Dem Mittelzentrum Aurich weist das RROP die Sicherung und die Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten zu. Dariber hinaus wird dem Mittelzentrum Aurich die Si-
cherung und Entwicklung zentral6rtlicher Einrichtungen und Angebote zur Deckung
des periodischen (taglicher Grundbedarf) und aperiodischen Bedarfs (gehobenen
Bedarfs) zugewiesen



Arbeitsstattenentwicklung

Das Mittelzentrum Aurich soll als Standort fir gewerbliche Entwicklung gesichert
und entwickelt werden. Standorte fir die gewerbliche Entwicklung liegen in den
Ortsteilen Sandhorst/Tannenhausen und Schirum. Diese sind im RROP entspre-
chend als Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete dargestellt.

Wohnstattenentwicklung

Die Wohnstatten- und Siedlungsentwicklung im Landkries Aurich ist an dem Sys-
tem der zentralen Orte zu orientieren. Demzufolge ist die Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstéatten im Mittelzentrum Aurich auf den zentralen Ort des Mittelzent-
rums zu konzentrieren. In diesem Bereich sind auch die Uber den Eigenbedarf hin-
ausgehenden Wohnbauflachen bereitzustellen.

Der zentrale Ort des Mittelzentrums Aurich ist im RROP als zentrales Siedlungsge-
biet dargestellt.

In den Ortsteilen auBerhalb des zentralen Siedlungsgebietes wird die Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten auf die Eigenentwicklung beschrankt. Der Um-
fang der Eigenentwicklung orientiert sich am &rtlichen Entwicklungsstand und ist im
Benehmen mit der unteren Landesplanungsbehdérde festzulegen. Zu beachten sind
dabei insbesondere die demographische Entwicklung, die vorhandene Infrastruktur
und Nachhaltigkeitsaspekte.

Einzelhandelsversorgung

Im LROP und im RROP wird dem Mittelzentrum Aurich die Sicherung und Entwick-
lung zentralértlicher Einrichtungen und Angebote zur Deckung des aperiodischen
Bedarfs (gehobenen Bedarfs) zugewiesen. Darlber hinaus obliegt dem Mittelzent-
rum Aurich die grundzentrale Versorgung der lokalen Bevdlkerung und Wirtschaft
mit Gutern des periodischen Bedarfs (allgemeiner taglicher Grundbedarf).

Zentralértliche Einrichtungen und Angebote des gehobenen und taglichen Bedarfs
sind im zentralen Siedlungsbereich des Mittelzentrums Aurich zu sichern und zu
entwickeln.

AuBerhalb des zentralen Siedlungsbereichs sind Einrichtungen und Angebote zur
Sicherung einer flachendeckenden Nahversorgung ausgerichtet am 6értlichen Be-
darf zu sichern und zu entwickeln.

Neue EinzelhandelsgroBprojekte im Sinne des § 11, Abs. 3, Nrn. 1 bis 3 Baunut-
zungsverordnung und mehrere selbstandige, ggf. flr sich nicht groBflachige aber
konzentriert angesiedelte Einzelhandelsbetriebe (Agglomerationen), sind nur zulas-
sig wenn sie den allgemeinen Zielen des

- Kongruenzgebotes

- Konzentrationsgebotes

- Integrationsgebotes

- Abstimmungsgebotes und

- Beeintrachtigungsverbotes entsprechen.

Das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes darf beziglich seiner
periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbereich und beziiglich
der aperiodischen Sortimente den maBgeblichen Verflechtungsbereich als Kongru-
enzraum nicht wesentlich Uberschreiten.
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Als grundzentraler Verflechtungsbereich gilt die Stadtgebietsgrenze. Der mafgebli-
che Verflechtungsbereich fir aperiodische Sortimente ist im RROP festgelegt.

Eine wesentliche Uberschreitung eines Kongruenzraumes ist gegeben, wenn mehr
als 30 % des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auBerhalb des maBgeblichen
Kongruenzraumes erzielt wirde.

Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue Einzelhandelsprojekt insgesamt als
auch sortimentsbezogen einzuhalten.

Neue Einzelhandelsprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur
innerhalb stadtebaulich integrierter Lagen (zentrale Versorgungsbereiche) zulassig
(Konzentrationsgebot).

Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90 % periodi-
sche Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes
auch auBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb eines zentralen
Siedlungsgebietes des zentralen Ortes im raumlichen Zusammenhang mit Wohn-
bebauung zuldssig, wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen
aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden nicht méglich ist.

Neue EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind
auch auBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichba-
ren Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des zentralen Ortes zu-
lassig, wenn

- die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente nicht mehr als 10 %
der Gesamtverkaufsflache und héchstens 800 m? betragt oder

- sich die Raumvertraglichkeit eines gré3ere Randsortiments aus einem verbind-
lichen regionalen Einzelhandelskonzept ergibt (Integrationsgebot).

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind auf der Grundlage des Moderationsverfah-
rens der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland abzustimmen (Abstimmungsge-
bot).

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfa-
higkeit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung durfen durch neue EinzelhandelsgroBpro-
jekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

In der Planzeichnung des RROP sind Versorgungskerne flaichenhaft dargestellt.
Als Versorgungskerne werden raumlich festgelegte Bereiche eines Zentralen Ortes
in stadtebaulich integrierter Lage dargestellt. Diese stellen den engeren Funktions-
bereich der zentralen Orte dar und sind im Rahmen der Bauleitplanung haufig als
Kerngebiet ausgewiesen. lhnen kommt aufgrund eines geblndelten und kon-
zentrierten Angebotes an vorhandenen und geplanten Einzelhandels- und Kom-
plementareinrichtungen (insbesondere in den Bereichen der Dienstleistungen,
Gastronomie /Hotellerie, Kultur, Freizeit) eine zentralértliche Versorgungsfunktion
zu.

Mit der Festlegung von Versorgungskernen soll den negativen Auswirkungen des
Strukturwandels im Einzelhandel (Tendenz zu grofBflachigen Betriebsformen, be-
vorzugte Lagen an nicht integrierten, vorrangig auf den Kfz-Verkehr ausgerichteten
Standorten) begegnet und ein weiterer Funktionsverlust und eine Verédung der In-
nenstédte und Ortszentren verhindert werden.
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5.3.

5.4.

Innerhalb dieser standértlichen Festlegungen stehen den Kommunen unter Beach-
tung der differenzierten Regelungen fir Grund- und Mittelzentren und der Einzel-
handelskooperation Ost-Friesland grundsétzlich Entwicklungsspielrdume offen.

In den in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Versorgungskernen ist eine
Ansiedlung bzw. Erweiterung von grofBflachigen Einzelhandelsprojekten raumord-
nerisch vertraglich, sofern das Vorhaben der jeweiligen grund- und mittelzentralen
Versorgungsfunktion entspricht und sofern das Vorhaben den in der Einzelhandels-
kooperation “Ost-Friesland” abgestimmten Festlegungen entspricht.

Die durch diesen Bebauungsplan vorbereitete Erweiterung des vorhandenen
groBflachigen Einzelhandelsbetriebs flir Sonderposten innerhalb des
Versorgungskerns und Fachmarktzentrums Aurich-Sid steht den Vorgaben des
LROP’s und des RROP’s nicht entgegen. Dies wurde durch die interkommunale
Abstimmung und positive raumordnerische Beurteilung des Landkreises Aurich im
Vorfeld dieser Bauleitplanung bestéatigt.

Interkommunale Abstimmung und raumordnerische Beurteilung

Das Vorhaben wurde im Rahmen der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland in-
terkommunal abgestimmt. Im Rahmen dieses Verfahrens wurden keine Bedenken
der beteiligten Gemeinden und Kérperschaften gegen das Vorhaben vorgebracht.

Im Rahmen der raumordnerischen Beurteilung hat der Landkreis Aurich mit Schrei-
ben vom 10. Juni 2013 (AZ.: 111-80-1304/18.77) festgestellt, dass das Vorhaben mit
den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung unter der MaB3gabe folgender textli-
cher Festsetzungen im Bebauungsplan vereinbar ist:

- Sondergebiet SO; ,Sonderpostenmarkt* (HAWO),

- groB3flachiger Einzelhandel mit max. 3.500 m? Verkaufsflache,

- Geschossflache max. 5.000 m2,

- max. 2.000 m? Verkaufsflache fir nicht zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente und keine Zulassung von zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimenten in diesem Sortimentsbereich,

-1.500 m? Verkaufsflache ohne Sortimentsbeschrankung und Randsortimentsregle-
mentierung (Bestandsschutz aus der Gewerbegebietsiberleitung).

Die Nichtzulassung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsorti-
mentsanteilen im Bereich der nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente erfolgt im Hinblick auf den Schutz der Innenstadt als zentralem Handelsort
des Mittelzentrums und unter Berlcksichtigung des Bestandsschutzes der Ver-
kaufsflachen ohne Sortimentsbeschrankung und Randsortimentsregle-
mentierung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Planflachen sind im gultigen Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Sonderpostenmarkt (Off-Price-Store) dargestellt. Der
Bebauungsplan wird somit im Sinne des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem FI&-
chennutzungsplan entwickelt.

Eine Anderung oder Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes als
planungsrechtliche Grundlage fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 ist
daher nicht erforderlich.



5.5. Vorhandene Bebauungsplanung / Teilaufhebung des tiberdeckten Bebau-

ungsplanes Nr. 259

Das Plangebiet ist im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 259 als sonstiges Sonder-

gebiet mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel mit Waren verschie-
dener Art (Off-Price-Store/Sonderpostenmarkt) und der Versorgung des Gebetes
dienende Laden i. S. d. § 2 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Geschofflache darf bis zu 5.000 m? betragen.

Die Verkaufsflache wird auf maximal 2.400 m? begrenzt. Mindestens 900 m? dieser
Verkaufsflachen sind ausschlieBlich nicht zentrenrelevanten Sortimenten Tapeten,
Anstrichmittel (Malerbedarf), Kraftwagenzubehér, Getrédnke, Garten- und Camping-

artikel, Werkzeuge/Heimwerkerartikel, M6bel und Matratzen vorbehalten.

1E 11 Abs

1.4 Sondergebietsmutzungen (Arf der Nutzung!
3iVm. §1 Abe 3 BaulwO)

1.4.12uléssige Verkaufs- und Geschossflichengrifien sowie
Randsortimentsheschrinkurg gro&flachiger Einzelhandelshetriabe

[ Gebietsteil | verkaufsfliche | Rundsortiments | Geschobilache
{Anteil an
Gesamiverkaufsfiic
he)
801 bis 1.700 n# bis 18 % | Bis 2 800 m7 |
802 bis 3.000 m@ bis 10 % Bis 3 400 m?
203 bis 2.400 mf endalit bis 5 000 rm?
204 _ bis 2250 m® bis 10 % Big 2 100 rm?
S0 5 bis §50 m® | bis 10 % Bigs 1100 m?
508 bis 2.500 m#| big 15 % i 4 BOO m?
S0OT bis 1.300 rr**_ bis 15 % Exis 1 _BOD rr?
208 bis 3.200 m® bis 10 % is 4. BOD
1.4.2 Eweckbestimmung der Einzelhandelsbetriebe und Sortimentgestaliung

501

5032
503

8504

B05

5Q7
5048

n ger Sondergebleter sind groRfidchice Einzelhandels betrieba und zurm Teil weitere
Mutzungen folgender At zulassig

Einzelhande mit Mahrungs- und Genussmitten (Verbrauchermarkt) sowia
der Versargung des Gabietes dienende Laden i.5.d.§ 2 Abs_ 2 Nr. 2 der
BaukvC.

Einzelhande mit Bau- und Heimwerkerbedar (Baurmarkt)

Einzelhande mitWaren verschiedener Art {O-fprise-Store /Sonderposten-
markt). Mindestans D00 m? Verkaufellachen sind ausschilieRlich folgenden
nicht zentrerralevanten Sordimenten vorbahabken: Tapeten, Aretrichmitte
{Malerbedar), Kraftwagenzubehdr, Gefranke, Garten- und Ca nipingartikel

Werkzeuge®eirmvarkerartikel, Mabal und Matratzen

Dear Versorgung des Geblets dienends Liden im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
BauMV sind im Rahmen de- zuldssigen Seschossfiache zulassig
Einzelhanded ma Helrmectiben, Haushaltstext lien und Wiohnmdbeln bis
max. 800 m® Werkaufsfidche sowie Einzelhandel mit Blumen, Pllanzen und
Saatgut bis max 1.500 m?* Verkaufsflache, devon max. 500
Frewarkaufsfache

Einzelhands mit Nahrungsmitieln, Getrénken und Tabakware 1 (Discounter)

Einzelhandsd mit Mahrungsmitteln, Getrdnken und Tabakware 1
(Verbrauchermarkt), Tankstelle, PEW-Waschankage, Schank- und
Speisewinschafl

Der Varsorg ang des Sebiets dienende Laden im Sinne von § 2 Abs, 2 MNr. 2
BaulW O sind im Rahmen der maximal zulassigen GeschossflBche zul&ssig
Einzelhandel mit Mahrengsritieln, Getrénken und Tabakware 7 [Discountar)
Einzelhands mit Bakleidung

Ausschnitt textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr.: 256

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 259 wird durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 259 nicht geandert. Geandert werden nur die textlichen

Festsetzungen beziglich der Art der Nutzung und Sortimentsbestimmung. Die von

der 4. Anderung betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 259




werden mit Erlangung der Rechtsverbindlichkeit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.: 259 aufgehoben.
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr.: 259

Soweit nicht in den textlichen Festsetzungen bzw. der Begriindung zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 259 gedndert oder erganzt, gelten die das Plangebiet
SO 3 betreffenden textlichen Festsetzungen bzw. die Begriindung des Bebauungs-
planes Nr. 259 auch fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259.

6. Regelungen zur baulichen Nutzung

6.1. Art der baulichen Nutzung

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 wird fiir das Plangebiet die Fest-
setzung sonstiges Sondergebiet (SO 3) mit der Zweckbestimmung groBflachiger
Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (Off-Price-Store/Sonderpostenmarkt)
beibehalten.

Der Einzelhandel mit Waren verschiedener Art setzt voraus, dass die Verkaufsfla-
chen fr innenstadtrelevante und nicht innenstadtrelevante Sortimente mit ver-
schiedenen Sortimenten/Warengruppen belegt werden. Eine Belegung der zulassi-
gen Verkaufsflachen mit einer geringen Anzahl verschiedener Warengruppen ist
unzuléssig.

Die maximale GeschofB3flache wird unverandert auf 5.000 m? festgesetzt.



6.2.

Die maximale Verkaufsflache wird um 1.100 m2 erweitert und somit auf maximal
3.500 m2 beschrankt.

Aus Griinden des Bestandsschutzes werden davon 1.500 m2 ohne Sortimentsbe-
schrankung und Randsortimentsreglementierung festgesetzt.

Fir die verbleibenden 2.000 m? Verkaufsflachen erfolgt eine Sortimentsbeschran-
kung auf die nicht zentrenrelevanten Sortimente laut dem Einzelhandelskonzept
Aurich vom 28.10.2015 (Abb. 75, Seite 120).

Im Einzelnen handelt es sich um die Sortimente Antiquitaten, Kunstgegenstande,
Baumarktartikel, Baustoffe, Bodenbelage (inkl. Teppiche und Teppichbdden) , Bu-
romaschinen, Campingartikel, Elektroartikel (Elektrokleingeréate), Farben, Lacke,
Tapeten, Fahrrader, Gartenbedarf, Pflanzen, Heimtextilien, Lampen, Leuchten, Mu-
sikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies, GroBelektro (weiBe Ware), Reit-und An-
gelausstattung, Kfz-Zubehor, Mébel (inkl. Matratzen, Kinderwagen), Sanitarbedarf,
SportgroBgerate, Werkzeuge, Eisenwaren und Zoobedarf.

Bezugnehmend auf die zuléassige Verkaufsflache fur die nicht zentrenrelevanten
Sortimente werden diesbezlglich im Hinblick auf den Schutz der Innenstadt als
zentralem Handelsort des Mittelzentrums Aurich keine zentrenrelevanten und nah-
versorgungsrelevanten Randsortimentsanteile zugelassen.

Die Nutzung von Verkaufsflachen durch Konzessionare wird aus Griinden des Be-
standsschutzes und in deutlich untergeordnetem Rahmen zur Gesamtverkaufsfla-
che zugelassen. Im Einzelnen werden in Bezug auf die Konzessionére erganzende
Einzelhandelskleinbetriebe wie z. B. Backshop, Obstladen und Floristikladen zuge-
lassen. Derartige Kleinbetriebe sind bereits in der Mall des Sonderpostenmarktes
vorhanden.

Die Verkaufsflachen der einzelnen Konzessionare sind in die zuldssige Verkaufs-
flache von insgesamt 1.500 m? ohne Sortimentsbeschréankung und Randsortiments-
reglementierung einzubeziehen. Die Einbeziehung der Verkaufsflachen der Kon-
zessionare in die Verkaufsflachen ohne Sortimentsbeschrankung und Randsorti-
mentsreglementierung erfolgt, weil die Konzessionare Uberwiegend Sortimente der
Grundversorgung und Nahversorgung verkaufen und diese laut Einzelhandelskon-
zept dem zentralen Versorgungsbereich und den Nahversorgungsstandorten vor-
behalten werden sollen. Eine Erweiterung der Verkaufsflachen fiir zentrenrelevante
und nahversorgungsrelevante Sortimente Uber den Bestandsschutz hinaus wird im
Sondergebiet SO 3 nicht zugelassen.

Des Weiteren werden Kleinbetriebe der Gastronomie zur Gebietsversorgung wie
z. B. Imbiss, Cafe usw. zugelassen. Diese Betriebe befinden sich ebenfalls bereits
auf dem Gelande des Sonderpostenmarktes.

Innerhalb des Sondergebietes werden auBBer den o. g. Nutzungen die fiir den Be-

trieb der Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen wie z. B. Lagerflachen und
-rdume, SozialrAume, Blros, Stellplatze und Zufahrten zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 259 nicht geéndert.
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10.

6.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen werden in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 nicht
geandert.

Grunflachen/Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur- und Landschaft werden auf der Grundlage der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 259 nicht verursacht.

InfrastrukturerschlieBung/Ver- und Entsorgungq

Anderungen der InfrastrukturerschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung des Plange-
bietes werden aufgrund der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 nicht erforder-
lich.

Der zulassige Versiegelungsgrad der Uberbaubaren Flachen wird nicht geandert.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Die stadtebaulichen Zahlenwerte werden im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 259 nicht veréndert.

Verfahrensvermerke

Das Plangebiet erfillt die Anforderungen des § 13a (1) Nr. 1 des Baugesetzbuches. Die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 wird daraufhin als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung und ohne zusam-
menfassende Erklarung aufgestellt.

Der Landkreis Aurich hat fir das geplante Vorhaben eine positive raumordnerische Be-
urteilung abgegeben (10. Juni 2013 (AZ.: 111-80-1304/18.77).

Der Offentlichkeit wurde im Rahmen des § 13a, Absatz 3, Nr. 2 Baugesetzbuch durch
offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen und Einstellung der Vorentwurfsunter-
lagen auf der Homepage der Stadt Aurich ins Internet in der Zeit vom 22.01.2018 bis
09.02.2018 die Mdglichkeit gegeben sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zu der Planung zu
auBern.

Die Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 hat geméaB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch zusammen mit der Planzeichnung in der Zeit

vom 26.02.2018 bis 26.03.2018 im Rathaus der Stadt Aurich 6ffentlich ausgelegen.

AuBerdem wurden die Entwurfsunterlagen im angegebenen Zeitraum auf der Homepa-
ge der Stadt Aurich im Internet veréffentlicht.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch. Die Entwiirfe der Planunterlagen wurden den Behor-
den Uber das Internet zur Verfligung gestellt. Auf Anforderung wurden die Planunterla-
gen zusatzlich in schriftlicher Form Ubersendet.
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Aurich, den

Der Blrgermeister

Windhorst

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Aurich zusammen mit der als Satzung be-
schlossenen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 259 ,Gewerbe- und Sondergebiet
Aurich - Sad“ in der Sitzung

am vorgelegen.

Aurich, den

Der Blrgermeister

Windhorst
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